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CONTRATO DE CONCESSAO ONEROSA DO PARQUE DAS AGUAS E
BALNEARIO HIDROTERAPICO DE CAXAMBU - MG

COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE MINAS GERAIS -
CODEMGE, empresa publica do Estado de Minas Gerais, com
sede na Rua Manaus, 467, Santa Efigénia em Belo Horizonte —
MG, inscrita no CNPJ sob o n° 29.768.219/0001-17, neste ato
representada na forma de seu estatuto social, doravante
denominada simplesmente CODEMGE e

, com sede na

, inscrita no CNPJ sob o n°

, heste ato representada por seu

Diretor , doravante denominada
CONCESSIONARIO, celebram e em decorréncia da licitacio
[...] n°. [...] /2022, Processo Interno [...], SEI ]...], FLUIG [...], 0
presente contrato, conforme clausulas e condi¢cbes a seguir
especificadas

1. CLAUSULA 12 — DA LEGISLNAC}AO APLICAVEL, DOS DOCUMENTOS
INTEGRANTES E DA INTERPRETACAO DO CONTRATO

1.1. A CONCESSAO est4 sujeita as disposicées do presente contrato e de seus
ANEXOS, as leis vigentes no Brasil — com expressa renuncia a aplicacdo de qualquer
outra —, e aos preceitos de direito publico, sendo-lhe aplicaveis, supletivamente, o0s
principios da teoria geral dos contratos e as disposi¢cdes de direito privado.

1.2. A CONCESSAO sera regida:

a)
b)
c)

d)

13. As

pela Constituicdo Federal de 1988;
pela Lei Federal n° 13.303/2016;
pelo Cdédigo Civil, Lei n°® 10.406/2002;

por outras normas legais, técnicas e instru¢ées normativas pertinentes.

referéncias as normas aplicaveis no Brasil deverdo também ser

compreendidas como referéncias a legislacdo que modifique, substitua ou
complemente a legislacao vigente.

1.4. Integram o0 presente contrato, como partes indissociaveis, 0s seguintes

ANEXOS:

a) ANEXO | - PROPOSTA COMERCIAL
b) ANEXO Il - CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA
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c) ANEXO lIl - DIREITOS E DEVERES DOS USUARIOS
d) ANEXO IV - MECANISMO DE PAGAMENTO DE OUTORGA
e) ANEXO V - SISTEMA DE MENSURACAO DE DESEMPENHO

1.5. Na interpretagdo, integracdo ou aplicacdo de qualquer disposicdo deste
contrato, deverdo ser consideradas as clausulas contratuais e, depois, as disposi¢cdes
dos ANEXOS que nele se consideram integrados.

1.5.1. Asclausulas do contrato devem ser interpretadas sistematicamente e tendo
em vista o melhor atendimento ao interesse publico, complementando-se,
guando possivel.

1.5.2. Nos casos de divergéncia entre ANEXOS posteriormente agregados ao
contrato, prevalecerd aquele de data mais recente.

1.5.3. Asreferéncias a este contrato ou a qualquer outro documento devem incluir
eventuais alteracdes e aditivos que venham a ser celebrados entre as
PARTES.

2. CLAUSULA 22— DO OBJETO

2.1. Constitui objeto deste contrato a concessdo do PARQUE DAS AGUAS DE
CAXAMBU, incluindo o Balneario Hidroterdpico, doravante denominados
simplesmente “PARQUE DAS AGUAS” para a prestacdo de servicos de gestdo,
operacdo e manutencéo, bem como a execucao de obras e servigcos de engenharia,
nos termos e condi¢cBes pactuadas no presente instrumento e no edital do [MODO DE
DISPUTA FECHADO PRESENCIAL] n° [...].

2.2. Cabera ao concessionario a elaboracao e gestéo direta do espaco, de produtos,
servi¢cos, e demais eventos em geral, assim como a exploracéo de outras atividades
econdmicas relacionadas ao objeto, definidas como FONTES DE RECEITA neste
contrato e NOs anexos.

2.3. Os equipamentos NAO CONCEDIDOS, qual sejam, a ENGARRAFADORA, o
TELEFERICO, bem como o DIREITO MINERARIO, ndo integram o OBJETO da
CONCESSAO.

3. CLAUSULA 32 - DO PRAZO DE DURACAO DA CONCESSAO

3.1. O prazo de duracdo da concesséao € de 30 (trinta) anos, contados da data da
imissdo do CONCESSIONARIO na posse do PARQUE DAS AGUAS, ndo admitida
prorrogacao, salvo para efeito de reequilibrio econdémico-financeiro da CONCESSAO.
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3.2. A vigéncia do contrato, inicialmente ajustada para 30 (trinta) anos, sera
ajustada ap0s a imissdo do CONCESSIONARIO na posse, por simples apostilamento,
para coincidir com o prazo de duracdo da concessao.

4. CLAUSULA 42 — DA REMUNERACAO DA CONCESSAO E DA FORMA DE
PAGAMENTO

41. A gestdo dos bens concedidos se dara por conta exclusiva do
CONCESSIONARIO que remunerarda a CODEMGE em moeda corrente, a titulo
CONTRAPRESTACAO FINANCEIRA, nas quantias definidas na nesta clausula e na
proposta comercial ofertada.

4.2. A CONTRAPRESTACAO FINANCEIRA sera composta das seguintes parcelas:

4.2.1. OUTORGA FIXA com valor de R$ (xxxxx), correspondente ao valor da
PROPOSTA ECONOMICA ofertada pelo CONCESSIONARIO a
CODEMGE como condi¢do para assinatura do CONTRATO, nos termos
previstos ne EDITAL; e

4.2.2. OUTORGA VARIAVEL, correspondente ao percentual de 5% (cinco por
cento) da receita operacional bruta obtida pelo CONCESSIONARIO, a ser
paga anualmente.

4.3. O célculo do valor das parcelas da OUTORGA VARIAVEL devera cumprir as
disposicdes previstas no ANEXO V — SISTEMA DE MENSURACAO DE
DESEMPENHO, devera considerar a receita bruta do CONCESSIONARIO apurada
no ano fiscal anterior e poderd sofrer reducdo conforme desempenho do
CONCESSIONARIO nos INDICADORES DE DESEMPENHO.

4.4. A “Nota de Medicéo” deve ser apresentada pelo CONCESSIONARIO em até
90 (noventa) dias contados do encerramento do exercicio social ao qual ele se refere
e sera aceita depois de aprovada pela fiscalizacdo da CODEMGE, o que devera ser
feito em até 20 (vinte) dias apés sua apresentacao, salvo existéncia de duvida fundada
sobre sua regularidade ou correcéo.

4.5. Se a CODEMGE néo aprovar a “Nota de Medigao”, fara sua contestacao por
escrito, no mesmo prazo na clausula 4.4, obrigando-se 0 CONCESSIONARIO a
efetuar o pagamento do valor incontroverso no prazo previsto na clausula 4.9, ficando
a eventual diferenca para ser paga apos a apuragdo do valor real, na forma prevista
na clausula 4.6, ficando sujeita a incidéncia dos encargos previstos na clausula 4.11.

4.6. No caso de divergéncia sobre a “Nota de Medicdo” ou sobre qualquer
documento em que ele se basear, ndo havendo entendimento entre as partes,
deveréo ser adotados os procedimentos previstos na Clausula 13 — Dos mecanismos
para a resolucao de conflitos.
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4.7. Para os efeitos de apuracdo do valor devido, considerar-se-4 0 periodo
compreendido entre o primeiro e o ultimo dia de cada ano.

4.8. Os pagamentos serdo efetuados em conta corrente e instituicdo financeira
indicada formalmente pela CODEMGE.

4.9. O pagamento a CODEMGE sera feito em até 30 dias subsequentes a
publicacdo das demonstracfes financeiras auditadas ou até o dia 30 de abril de cada
ano, o que ocorrer primeiro.

4.10. A aprovacao da “Nota de Medigao” ndo impedira a cobranga, a qualquer tempo,
de valores residuais eventualmente devidos a CODEMGE.

4.11. O atraso no pagamento do valor das CONTRAPRESTACOES FINANCEIRAS,
sem prejuizo de ser considerado inadimpléncia contratual, ou o pagamento a menor,
sujeitara o CONCESSIONARIO ao pagamento de juros de mora de 1% (um por cento)
ao més e de multa de 2% (cinco por cento), incidente sobre 0 montante do débito,
atualizado pela variacdo do IPCA no periodo de atraso.

4.12. No caso de atraso do pagamento das PARCELAS DE OUTORGA VARIAVEL,
a CODEMGE podera adotar as medidas e sancbes previstas no ANEXO IV —
MECANISMO DE PAGAMENTO DA OUTORGA.

4.13. A multa e os juros de mora néo serdo devidos se 0 atraso no pagamento se der
por exclusiva culpa da CODEMGE.

5. CLAUSULA 52— DOS INVESTIMENTOS

5.1. O CONCESSIONARIO seréa responsavel por realizar, as suas expensas e sob
sua inteira responsabilidade, os INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS e os
INVESTIMENTOS ADICIONAIS, na forma prevista no ANEXO Il — CADERNO DE
ENCARGOS.

5.2. No momento da extingdo contratual, o CONCESSIONARIO fara jus ao
recebimento da indenizacéo pela(s) parcela(s) dos investimentos relacionados a bens
reversiveis ainda ndo amortizados ou depreciados, 0s quais tenham sido realizados
com o objetivo de garantir a continuidade e atualidade dos equipamentos e servigos,
desde que tenham sido previamente aprovados pela CODEMGE.

6. CLAUSULA 62 — DAS DIRETRIZES PARA EXECUCAO DO CONTRATO E
PARA A SUBCONTRATACAO DE SERVICOS

6.1. Para a execucgdo dos INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS, INVESTIMENTOS
ADICIONAIS e SERVICOS, o CONCESSIONARIO utilizara seus empregados e
podera contratar terceiros, incluindo, dentre estes, os operadores subcontratados.
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6.2. O CONCESSIONARIO respondera objetivamente pelos danos que seus
empregados e terceiros contratados, nessa qualidade, causarem aos servidores e
bens da CODEMGE, a USUARIOS e a terceiros.

6.3. Os empregados e terceiros contratados pelo CONCESSIONARIO deverao ter
capacidade técnica compativel com as melhores praticas para o desempenho de suas
atividades.

6.4. A comunicacdo entra as PARTES e os pedidos de acdes corretivas da
CODEMGE em relacdo ao CONCESSIONARIO devem ocorrer por meio dos
representantes indicados pelo CONCESSIONARIO.

6.5. Os contratos entre 0 CONCESSIONARIO e seus empregados e terceiros
contratados reger-se-8o pelas normas de direito do trabalho e de direito privado, ndo
se estabelecendo, em qualquer caso, relacdo de qualquer natureza entre 0s
empregados e terceiros contratados e a CODEMGE.

6.5.1. A CODEMGE né&o possui responsabilidade de natureza trabalhista,
previdenciaria, fiscal, acidentaria ou qualquer outra relativa aos
empregados do CONCESSIONARIO ou a terceiros por ele contratados.

6.6. O CONCESSIONARIO devera indenizar e manter a CODEMGE indene em
razdo de qualquer demanda ou prejuizo que este venha a sofrer em virtude de:

6.6.1. Ato praticado pelo CONCESSIONARIO, seus administradores,
empregados, prepostos, prestadores de servicos, subcontratados, terceiros
com quem tenha contratado ou qualquer outra pessoa fisica ou juridica a
ela vinculada, incluindo despesas processuais, honorarios sucumbenciais e
demais encargos com 0s quais, direta ou indiretamente, venha a arcar em
razdo das hipo6teses previstas no subitem anterior.

6.6.2. Questbes de natureza trabalhista, previdenciaria ou acidentaria
relacionadas aos empregados do CONCESSIONARIO e terceiros por ela
contratados;

6.6.3. Incidéncia de responsabilidade objetiva por danos decorrentes de atos e
fatos relacionados aos INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS,
INVESTIMENTOS ADICIONAIS ou SERVICOS; e

6.6.4. Questdes de natureza fiscal ou tributaria, relacionadas aos
INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS, INVESTIMENTOS ADICIONAIS ou
SERVICOS.

6.7. O CONCESSIONARIO devera indenizar e manter a CODEMGE indene em
relacdo as despesas processuais, honorarios de advogado e demais encargos com
0s quais, direta ou indiretamente, venha a arcar em funcao das ocorréncias descritas
na clausula 6.6.
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6.8. O CONCESSIONARIO devera, obrigatoriamente, informar & CODEMGE a
contratacdo de terceiros quando for para a prestacdo de servigcos considerados
relevantes para o desenvolvimento de atividades inerentes, acessorias ou
complementares aquelas constantes do objeto do CONTRATO.

6.8.1. A CODEMGE podera solicitar, a qualquer tempo, informacdes sobre a
contratacéo de terceiros feita pelo CONCESSIONARIO para a execucéo do
CONTRATO.

6.9. Em nenhuma hiptese, 0o CONCESSIONARIO podera subcontratar a gestdo ou
operacao total da CONCESSAO.

6.10. A contratacdo com terceiros devera ser previamente aprovada pela CODEMGE
sempre que os terceiros forem PARTES RELACIONADAS, devendo o
CONCESSIONARIO demonstrar que o contrato seguird as condi¢cbes usuais de
mercado.

6.11. O conhecimento da CODEMGE acerca de eventuais contratos firmados com
terceiros néo exime o CONCESSIONARIO do cumprimento, total ou parcial, de suas
obrigacdes decorrentes deste CONTRATO.

7. CLAUSULA 72 — DAS OBRIGACOES DO CONCESSIONARIO

7.1. No periodo da concessdo o CONCESSIONARIO assumira, por sua conta e
risco, a operacdo do empreendimento, respondendo por todas as atividades e
encargos, compreendendo, dentre outras:

7.2. Responsabilizar-se pela operagdo do empreendimento concedido, com toda a
responsabilidade técnica, econdmica e juridica;

7.3. Responsabilizar-se pela remuneracédo de seus empregados, prestadores de
servico e fornecedores, sem nenhuma responsabilidade direta ou indireta da
CODEMGE;

7.4. Responsabilizar-se pelo cumprimento das determinacfes dos 6rgaos publicos
relativamente ao uso e conservacdo do bem publico, respeitando e observando todas
as normas legais para a preservacdo do bem concedido;

7.5. Disponibilizar mao-de-obra especializada na execugao dos servigos, mantendo
a equipe técnica necessaria para a gestdo dos empreendimentos com qualidade
técnica desejada na a conduc¢ao dos servicos;

7.6. Responder pela correcdo e qualidade dos servicos de gestdo bem concedido,
nos termos da proposta apresentada, observadas as normas éticas e técnicas
aplicaveis;
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7.7. Permitir e facilitar a fiscalizacdo da CODEMGE a inspecao dos trabalhos, em
qualquer dia e horario, devendo prestar todos os informes e esclarecimentos
solicitados;

7.8. Cumprir fielmente as disposi¢cdes legais e contratuais, especialmente as
obrigacdes contidas no ANEXO | - Termo de Referéncia, do Edital, e nos demais
anexos deste contrato.

8. CLAUSULA 82 — DAS OBRIGACOES DA CODEMGE

8.1. Transferir a posse do bem concedido ao CONCESSIONARIO, no prazo
estabelecido neste contrato e nos seus anexos;

8.2. Propiciar ao CONCESSIONARIO as condi¢des necessarias a regular execucao
do contrato.

8.3. Fiscalizar a execuc¢do do presente contrato, mediante inspecdes periddicas, a
fim de verificar 0 adequado uso dos espagos e a correta prestacdo dos servicos,
inclusive quanto a sua qualidade.

8.4. Analisar e responder as comunicacdes emanadas do CONCESSIONARIO, nos
prazos estabelecidos no contrato;

8.5. Colaborar com o CONCESSIONARIO para a perfeita execucéo do contrato;

8.6. Instaurar, no prazo estabelecido no contrato, os procedimentos administrativos
necessarios a apuracao de quaisquer irregularidades;

8.7. Respeitar e cumprir as demais disposi¢cdes contidas no edital, no contrato e nos
Seus anexos.

9. CLAUSULA 92 — DA GARANTIA CONTRATUAL (“COMPLETION BOND” E
“PERFORMANCE BOND”)

9.1. A CONTRATADA, com fundamento no art. 70 da Lei n® 13.303/2016, no prazo
de até 10 (dez) dias Uteis contados da assinatura do Contrato, em cumprimento ao
disposto no Edital, devera apresentar garantia de execucdo do contrato, no valor
correspondente a 5% (cinco por cento) do valor do Contrato.

9.2. Na prestacdo da garantia serdo observadas as disposi¢cdes da clausula 15 do
ANEXO | — Termo de Referéncia, do Edital.

9.3. Havendo alteracbes no Contrato, que venham a interferir nas condi¢cdes da
garantia, 0 CONCESSIONARIO tera que adequéa-la as novas condi¢cdes mediante
complementagéo.

Pagina 9 de 21
Companhia de Desenvolvimento de Minas Gerais - CODEMGE
Rua Manaus, 467 - Santa Efigénia - Belo Horizonte/MG - CEP 30150-350 - Tel.: (31) 3207-8900 - Fax: (31) 3273-
3060 - www.codemge.com.br



http://www.codemge.com.br/

/£ CODEMGE

Companhia de Desenvolvimento de Minas Gerais

10. CLAUSULA 10 — DA ALOCACAO DE RISCOS

10.1. Os riscos do contrato serdo distribuidos em conformidade com a clausula de
matriz de riscos constante do ANEXO | — Termo de Referéncia

10.2. O CONCESSIONARIO declara:

a) ter ciéncia integral da natureza e extensao dos riscos assumidos neste
contrato;
b) ter levado em consideracédo a reparticdo de riscos estabelecida neste

contrato para a formulacéo da sua PROPOSTA COMERCIAL na LICITACAO.

10.3. E vedada a celebragdo de aditivos contratuais decorrentes de eventos
supervenientes alocados, na matriz de riscos, como de responsabilidade do
CONCESSIONARIO.

11. CLAUSULA 11 - DOS SEGUROS

11.1. O CONCESSIONARIO, além dos seguros exigiveis pela legislacéo aplicavel,
deverd assegurar, durante todo o prazo de vigéncia do contrato, a existéncia e
manutencdo em vigor das apolices de seguro necessarias para garantir a efetiva e

abrangente cobertura dos riscos inerentes a execucdo do equipamento e das
atividades pertinentes 8 CONCESSAO.

11.2. Em caso de Consorcio de empresas, caberd a pessoa juridica lider do
consorcio apresentar em seu home e em nome das demais consorciadas as apolices
de seguro exigidas na licitacdo e na legislacao aplicavel.

11.3. Os seguros deverao ser contratados e mantidos em vigor durante todo o prazo
de vigéncia do contrato. Nenhuma obra ou servico podera ter inicio ou prosseguir sem
que o CONCESSIONARIO apresente & CODEMGE a comprovacido de que as
apolices dos seguros exigidos se encontram em vigor, nas condi¢cdes estabelecidas,
podendo ser apresentados, para tanto, certificados de seguros ou apolices
provisorias, desde que as garantias estejam sempre cobertas.

11.4. As apodlices deverdo ser contratadas com seguradoras nacionais ou
estrangeiras de primeira linha autorizadas a operar no Brasil, assim entendidas
aguelas cuja classificacdo de forca financeira em escala nacional seja igual ou
superior a "Aa3.br", "brAA" ou "AA (bra)", conforme divulgado pelas agéncias de risco
Moody’s, Standard & Poors ou Fitch, respectivamente.

11.5. A CODEMGE devera ser indicada como cossegurado nas apélices de seguros,
cabendo-lhe autorizar previamente o cancelamento, a suspenséao, a modificacédo ou a
substituicdo de quaisquer apdlices contratadas pelo CONCESSIONARIO, bem como
a alteracdo nas coberturas e demais condi¢fes correspondentes, a fim de assegurar
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a adequacdo dos seguros as novas situacdes que ocorram durante o periodo do
contrato, dentro das condi¢des da apolice.

11.6. As apdlices emitidas ndo poderao conter obrigacdes, restricdes ou disposicoes
gue contrariem as disposicdes contratuais estabelecidas na presente concessao ou a
regulacao setorial.

11.7. Anualmente, até o Gltimo dia Gtil da vigéncia da ap6lice, 0 CONCESSIONARIO
devera apresentar certificado emitido pela(s) seguradora(s) confirmando: a) que todos
0s prémios vencidos no ano imediatamente anterior foram devidamente quitados; e b)
que as apdlices contratadas pelo CONCESSIONARIO estdo em plena vigéncia ou
foram renovadas, devendo neste caso ser encaminhada a CODEMGE a comprovagao
da renovacao.

11.8. O CONCESSIONARIO também devera fornecer a CODEMGE, em prazo n&o
superior a 30 (trinta) dias antes do fim da vigéncia de cada apdlice, certificado emitido
pela seguradora confirmando que as apélices de seguros contratados foram ou serao
renovadas imediatamente apds o0 seu vencimento, ou ainda nova apolices de seguros,
sob pena de aplicacdo das sancdes e penalidades previstas em contrato.

11.9. O CONCESSIONARIO podera contratar outros seguros que julgar pertinentes,
com o intuito de minimizar/mitigar os riscos préprios ou decorrentes de caso fortuito
ou forga maior.

12.  CLAUSULA 12 - DO EQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO

12.1. Sempre que atendidas as condi¢cdes deste contrato e mantida a alocagéo de
riscos nele estabelecida, considera-se mantido o seu equilibrio econdmico-financeiro.

12.2. O equilibrio econémico financeiro é clausula fundamental do contrato e quando
qualquer das PARTES sofrer os efeitos, positivos ou negativos, decorrentes de evento
cujo risco nado tenha sido a ela alocado, os quais possam aumentar ou reduzir os

custos relacionados a execucdo do CONTRATO, terd lugar o procedimento de
reequilibrio econémico-financeiro.

12.3. O procedimento de reequilibrio econdmico-financeiro seguira o disposto na
clausula 19 do ANEXO | — Termo de Referéncia, do Edital.

12.4. As alternativas para a recomposicao do equilibrio econémico-financeiro nao
poderdo alterar a alocacéo de riscos originalmente prevista no contrato.

13. CLAUSULA 13 - DOS MECANISMOS DE RESOLUCAO DE CONFLITOS

13.1. Os conflitos e as controvérsias decorrentes do presente contrato, ou com ele
relacionados, poderéao ser amigavelmente dirimidos pelas PARTES.
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13.2. Nao serdo submetidas aos mecanismos previstos nesta Clausula as
controvérsias decorrentes da aplicacdo de penalidades e san¢es pelo CODEMGE
ao CONCESSIONARIO, nos termos da Clausula 17 — Das Sancées Contratuais.

13.3. Em caso de conflito ou controvérsia resultante dos direitos e obrigacdes
contemplados neste contrato ou de sua execucao, inclusive aqueles relacionados a
recomposicao do equilibrio econdmico-financeiro ou as autorizacées da CODEMGE,
o objeto do conflito ou controvérsia sera comunicado, por escrito, a CODEMGE ou ao
CONCESSIONARIO, conforme o caso, para que as PARTES possam, utilizando-se
do principio da boa-fé e envidando os melhores esfor¢cos para tal, solucionar o conflito
ou controvérsia existente.

13.3.1. A comunicacao de que trata a subclausula anterior devera ser enviada
pela PARTE interessada juntamente com todas as suas alegacodes
referentes ao conflto ou controvérsia, devendo também estar
acompanhada de uma sugestéo para a solucédo do conflito ou controvérsia.

13.4. Apoés o recebimento da notificacdo, a PARTE notificada tera um prazo de 20
(vinte) dias, improrrogaveis, contados do recebimento da notificacdo, para responder
se concorda com a solugao proposta.

13.4.1. Caso a PARTE notificada concorde com a solugcdo apresentada, as
PARTES, em conjunto, dar&o por encerrado o conflito ou controvérsia e
tomardo as medidas necessarias para implementar a medida acordada.

13.4.2. Caso nao concorde com a solucdo proposta, a PARTE notificada, no
mesmo prazo acima estipulado, devera apresentar a PARTE interessada os
motivos pelos quais discorda da solucdo sugerida, devendo, nessa
hip6tese, apresentar uma solugéo alternativa para o caso.

13.4.3. No caso de discordancia da PARTE notificada, devera ser marcada uma
reunido entre as PARTES, a fim de debater e solucionar o conflito ou a
controvérsia em causa.

13.5. No processo de solucdo amigavel de que trata esta clausula, antes de
esgotadas as negociacdes, as PARTES deverdo contar com o apoio técnico de um
mediador, que sera designado de comum acordo para auxilia-las no processo de
negociacao.

13.6. Em qualquer das hipdteses, o conflito ou a controvérsia existente entre as
PARTES devera ser solucionado no prazo de até 30 (trinta) dias, prorrogaveis de
comum acordo.

13.7. O mecanismo de solugdo de conflito previsto nesta clausula ndo constitui
condicao para a propositura de qualquer acao judicial que se fizer necessaria para
preservacgao e garantia de direitos das partes.
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14. CLAUSULA 14 - DAS REVISOES CONTRATUAIS

14.1. O contrato esta sujeito a revisdes ordinarias e extraordinarias, na forma definida
no ANEXO | — TERMO DE REFERENCIA.

15. CLAUSULA 15 - DA FISCALIZACAO E CONTROLE

15.1. Para a fiscalizacdo do valor pago a titulo de PARCELA DE OUTORGA
VARIAVEL, o CONCESSIONARIO devera apresentar 8 CODEMGE:

a) Anualmente, em até 30 (trinta) dias contados da publicacdo das
demonstracdes financeiras ou até o dia 30 de abril de cada ano, o que ocorrer
primeiro, demonstracfes financeiras anuais, contendo relatério auditado de sua
situacdo contabil, incluindo o balanc¢o patrimonial em sua forma completa;

b) Anualmente, em até 90 (noventa) dias contados do encerramento do
exercicio social, relatério anual de conformidade, contendo a descri¢cdo: (i) das
atividades realizadas; (ii) dos investimentos e desembolsos realizados; (iii) das
obras realizadas; (iv) das atividades de manutencéo; (iv) dos contratos vigentes,
inclusive os celebrados com PARTES RELACIONADAS, (vi) da receita liquida;
(vii) das transacBes entre o CONCESSIONARIO e seu controlador; (vii)) da
provisdo para contingéncias (civis, trabalhistas, fiscais, ambientais ou
administrativas; e (ix) outros dados que julgar relevantes.

15.1.1. Caso o CONCESSIONARIO constitua subsidiaria(s) integral(is), suas

demonstracdes financeiras e contabeis deverdo estar consolidadas nas
demonstracées financeiras do CONCESSIONARIO.

15.2. O CONCESSIONARIO devera contratar e remunerar empresa especializada
de auditoria independente, devidamente registrada na Comissdo de Valores
Mobilidrios — CVM, para a auditoria dos valores devidos a titulo de PARCELAS DE
OUTORGA VARIAVEL, bem como para outras auditorias que a CODEMGE julgar
necessarias em sua atividade fiscalizatéria, cabendo a esse ultimo o direito de veto
na indicacao realizada pelo CONCESSIONARIO.

15.2.1. A cada 5 (cinco) anos da CONCESSAO, o CONCESSIONARIO devera
contratar uma nova empresa especializada de auditoria independente,
diferente daquela responsavel pela auditoria nos cinco anos anteriores, nos
termos do subitem anterior.

15.2.2. Caso haja, por parte da empresa especializada de auditoria
independente, descumprimento do CONTRATO e seus ANEXOS ou da
legislacdo aplicavel, a CODEMGE podera requerer ao CONCESSIONARIO
a contratacao de nova empresa especializada de auditoria independente,
antes do prazo previsto no subitem anterior.
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15.3. O CONCESSIONARIO se compromete a inserir, nos contratos firmados com
subcontratadas, prestadores de servicos, terceiros que venham explorar FONTES DE
RECEITAS, ou outros contratados, clausula que os obrigue a disponibilizar a
CODEMGE, quando solicitado, suas demonstracdes financeiras e contabeis, que
comprovem a receita percebida com a atividade.

15.4. Sem prejuizo da responsabilidade técnica e gerencial do CONCESSIONARIO,
no periodo da CONCESSAO, suas atividades serfo fiscalizadas pela CODEMGE,
mediante a utilizacao de qualquer meio licito, visando a preservagdo de seu patrimonio
e interesse.

15.5. A atividade de controle e fiscalizacdo € exercida no exclusivo interesse da
CODEMGE e n&o exclui, nem reduz a responsabilidade do CONCESSIONARIO por
qualquer dano, ato ou irregularidade, inclusive perante terceiros.

15.6. A fiscalizacdo e controle serdo feitos, rotineiramente, mediante inspecéo,
auditoria e exame de relatérios apresentados pelo CONCESSIONARIO, contendo
demonstracdes de resultados e operacdes financeiras e comprovacdo do
cumprimento das obrigacbes assumidas neste contrato.

15.7. A atividade de fiscalizac&o e controle sera desenvolvida por pessoa, equipe, ou
empresa contratada e formalmente credenciada junto ao CONCESSIONARIO, sem
Onus para este que, no entanto, se obriga a fornecer dados, informagbes e
esclarecimentos necessarios, a juizo da CODEMGE.

15.8. A CODEMGE podera requerer do CONCESSIONARIO informacdes adicionais
e esclarecimentos relativos ao cumprimento de quaisquer obrigacdes legais ou
contratuais, decorrentes deste contrato.

15.9. A CODEMGE podera promover auditoria em peca e registro contabil, livro
fiscal, controle interno, estoques, almoxarifado, controle e movimentagao financeira,
ciclos de pagamentos e recebimentos, compras, vendas, custos gerais de
administracao, folhas de pagamento e demais obrigacdes legais.

15.10. A CODEMGE poderé utilizar, a seu critério, o auxilio de auditoria contratada, a
fim de apurar os valores efetivamente arrecadados, ou para fiscalizar os contratos
firmados pelo CONCESSIONARIO com subcontratadas, prestadores ou tomadores
de servico ou quaisquer terceiros a ela vinculados, sem prejuizo da aplicacdo das
penalidades cabiveis e incidéncia dos juros e da multa moratéria previstos no ANEXO
IV — MECANISMO DE PAGAMENTO DA OUTORGA.

15.11. A CODEMGE podera, a qualguer momento, com 06nus proprio, contratar
empresa de consultoria externa para a avaliacdo do desempenho técnico- econémico
do empreendimento, com o objetivo de solicitar as corre¢des necessarias.
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15.12.A CODEMGE podera, ainda, acompanhar preventiva e corretivamente a
operacdo dos empreendimentos, no que possa afetar seus interesses na
CONCESSAO.

15.13. E assegurado & CODEMGE o acesso irrestrito a todas as dependéncias e bens
objeto do presente contrato, para fins de controle e fiscalizacéo.

15.14.0 CONCESSIONARIO declara, expressa e antecipadamente, aceitar os
métodos e processos de inspecao, controle e fiscalizagcdo previstos neste instrumento,
de modo a resguardar os interesses da CODEMGE e manter o clima de harmonia e
colaboragéo, necessarios a plena consecuc¢éo dos objetivos deste contrato.

15.15. O CONCESSIONARIO se obriga, ainda, a guardar os documentos necessarios
a fiscalizacdo da CODEMGE pelo periodo minimo de 60 (sessenta) meses e a manter
contabilidade propria, destacada de suas outras atividades, com registros e
documentacéo referentes aos negdécios objeto deste Contrato.

15.16. A CODEMGE, podera, através do fiscal do contrato ou preposto designado,
realizar, rotineiramente, vistorias a fim de detectar quaisquer necessidades de
manutencao relacionadas a conservacao estrutural dos bens concedidos.

15.17.Uma vez detectada a necessidade, a CODEMGE notificara
administrativamente o CONCESSIONARIO, sendo-lhe concedido prazo para a
realizagéo da manutencédo. Depois de decorrido esse prazo e n&o tendo sido a mesma
executada, sera instaurado procedimento administrativo para apuracdo do fato e se
for o caso, impor sanc¢ao contratual.

15.18. Para facilitar a fiscalizacdo do empreendimento, as partes poderéo estabelecer
procedimentos compartilhados de informacdes, controle e contabilidade, hipotese em
que guardardo o necessario sigilo e discricdo sobre os dados a que tiverem acesso.

16. CLAUSULA 16 - DA TRANSFERENCIA DA CONCESSAO E DA
ALTERACAO DO CONTROLE DO CONCESSIONARIO

16.1. E vedada a transferéncia total ou parcial da CONCESSAO, ressalvadas as
hipoteses de subcontratacdo admitidas neste contrato.

16.2. Durante todo o prazo de vigéncia, a alteracdo da estrutura de controle do
CONCESSIONARIO somente podera ocorrer mediante prévia anuéncia da
CODEMGE, observadas as condi¢des fixadas neste contrato, e desde que nao se
coloque em risco a execucao do objeto.

16.3. A transferéncia total ou parcial da CONCESSAO e a alteracdo da estrutura de
controle do CONCESSIONARIO sem a prévia autoriza¢do da CODEMGE dara ensejo
a imediata rescisdo da CONCESSAO.
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16.4. Para fins da autorizacdo de que trata esta clausula, a CODEMGE examinara o
pedido apresentado pelo CONCESSIONARIO no prazo de até 30 (trinta) dias,
prorrogaveis por igual periodo, caso necessario, podendo, a seu critério, solicitar
esclarecimentos e documentos adicionais ao CONCESSIONARIO, convocar 0s
acionistas controladores do CONCESSIONARIO e promover quaisquer outras
diligéncias que considerar adequadas.

17. CLAUSULA 17 — DAS SANCOES CONTRATUAIS

17.1. O descumprimento de clausulas contratuais pelas PARTES ensejara a
aplicacao das sancdes previstas nesta clausula e no contrato.

17.2. Ressalvadas as sancfes por atraso de pagamento, as demais sancdes
previstas neste contrato serdo precedidas de procedimento administrativo junto a
CODEMGE, onde serao apuradas as ocorréncias dos fatos geradores da sancao e
apuracdo de culpa, quando for o caso, assegurado o direito de defesa ao
CONCESSIONARIO.

17.3. Serao aplicaveis as seguintes san¢fes contratuais:

a) Adverténcia

b) Multa;

C) Impedimento de contratar com a CODEMGE, por prazo ndo superior a 2
(dois) anos.

17.4. As sancgOes previstas nesta cldusula serdo aplichveis em procedimento
administrativo punitivo, nas situacdes e na forma definidas no Regulamento Interno
de Licitacdes e Contratos da Codemge - RILC, que 0 CONCESSIONARIO declara
conhecer.

17.4.1. Os procedimentos, apuracdes e consequéncias definidas nos Anexos IV
— Mecanismo de Pagamento da Outorga e Anexo V — Sistema de
Mensuracdo de Desempenho se processam na forma definida nos proprios
anexos, nao se sujeitando ao procedimento administrativo prévio definido
no RILC.

17.5. A extincdo antecipada do contrato por desisténcia ou por ato culposo de
gualgquer das partes sujeita o infrator ao pagamento de multa correspondente a 20%
(vinte por cento) do valor atualizado do contrato, proporcional ao tempo remanescente
de contrato, sem prejuizo da incidéncia de outras multas ou indeniza¢ces previstas
neste contrato e seus anexos.
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17.6. A multa prevista para a extincao antecipada, podera ser cumulada com outra
multa especifica estipulada neste contrato e seus anexos para o descumprimento da
obrigacao.

17.7. As multas previstas nesta clausula constituem principio de indenizacdo e nao
excluem, em hipétese alguma, a obrigacédo de reparacao integral do dano causado.

17.8. Em qualquer hipotese de multa, fica a CODEMGE autorizada a reter o valor da
garantia apresentada para seu pagamento.

17.9. As sancbes previstas nesta clausula poderdo ser aplicadas ao
CONCESSIONARIO, ap6s regular processo administrativo, para outros
descumprimentos contratuais para os quais ndo haja penalidade especifica neste
contrato.

18. CLAUSULA 18 - DA INTERVENCAO

18.1. A CODEMGE podera intervir na CONCESSAO, com o fim de assegurar a
adequacao na prestacdo dos servicos e na gestdao do espaco, bem como o fiel
cumprimento das normas contratuais, regulamentares e legais pertinentes e,
especialmente, nas seguintes hipoteses:

a) Em caso de desvirtuamento da finalidade do PARQUE DAS AGUAS ou
de sua destinacao a eventos contrarios a lei.

b) Caso o C,ONCESSIONARIO deixe de pagar, por 90 (noventa) dias a
OUTORGA VARIAVEL.

C) Em caso de ocorréncia de qualquer outra hipétese de resciséo prevista
expressamente no contrato.

18.2. A intervencao far-se-a por ato do representante legal da CODEMGE, que
contera a motivacdo da intervencgdo, o prazo da intervencdo e os objetivos e limites
da medida. O CONCESSIONARIO sera notificado para, no prazo de 48 (quarenta e
oito) horas, reintegrar a CODEMGE na posse dos espacos.

18.2.1. Realizada a intervencdo, no prazo de até trinta dias, a CODEMGE
devera instaurar procedimento administrativo para comprovar as causas
determinantes da medida e apurar responsabilidades, assegurado o direito
de ampla defesa ao CONCESSIONARIO.

18.2.2. Se ficar comprovado que a intervencao nao observou os pressupostos
legais e regulamentares sera declarada sua nulidade, devendo a posse e a
gestdo ser imediatamente devolvida ao CONCESSIONARIO, sem prejuizo
de seu direito a indenizacéo.
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18.2.3. O procedimento administrativo a que se refere esta clausula devera ser
concluido no prazo de até cento e oitenta dias, sob pena de considerar -se
invalida a intervencao.

18.2.4. Cessada a intervencdo, se nao for rescindido o contrato de
CONCESSAO, a posse e a gestdo serdo devolvidas ao
CONCESSIONARIO, precedida de prestacéo de contas pela CODEMGE,
que respondera pelos atos praticados durante a sua gestao.

18.2.5. A extin¢do do contrato de CONCESSAO pde fim a intervencao.

19. CLAUSULA 19 - DA EXTINCAO

19.1. Extingue-se a concessao por:

| - Advento do termo contratual;
IV - Rescisao;
V - Anulacéo; e

VI - Faléncia ou extincdo da empresa concessionaria e falecimento ou
incapacidade do titular, no caso de empresa individual.

VII — acordo entre as partes.

19.1.1. Extinta a concessdo, retornam ao poder concedente todos os bens
reversiveis, direitos e privilégios transferidos a

19.2. Este Contrato podera ser antecipadamente rescindido pela CODEMGE, na
forma do RILC, e sem prejuizo de indenizacdo por perdas e danos, nos casos de:

a) o servico estiver sendo prestado de forma inadequada ou deficiente, tendo por
base as normas, critérios, indicadores e parametros definidores da qualidade
do servico;

b) a concessionaria descumprir clausulas contratuais ou disposi¢des legais ou
regulamentares concernentes a concessao;

C) a concessiondria paralisar 0 servigo ou concorrer para tanto, ressalvadas as
hipoteses decorrentes de caso fortuito ou forca maior;

d) a concessionéria perder as condi¢cdes econdmicas, técnicas ou operacionais
para manter a adequada prestacao do servi¢co concedido;
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e) O CONCESSIONARIA ndo cumprir as penalidades impostas por infrages, nos
devidos prazos;

f) a concessiondria ndo atender a intimagdo da Codemge no sentido de
regularizar a prestacao do servico

g) faléncia, liquidacdo judicial ou extrajudicial do CONCESSIONARIO que
prejudique a sua capacidade de executar fielmente o Contrato.

h) incorporacéo, fusdo ou cis&o total ou parcial do CONCESSIONARIO ou de
alteracdo de seu controle aciondrio, sem prévia e expressa aquiescéncia da
CODEMGE.

i) inobservancia, pelo CONCESSIONARIO, de quaisquer clausulas ou condi¢des
deste Contrato, salvo motivo de forca maior ou de caso fortuito, devidamente
comprovados, nos termos do Cadigo Civil.

j) cessdo ou transferéncia, total ou parcial, pelo CONCESSIONARIO, de direitos
e obrigacGes decorrentes deste Contrato, fora dos casos admitidos no contrato
e/ou sem a prévia e expressa aquiescéncia da CODEMGE.

k) Execucdo ou operagdo dos bens concedidos com manifesta impropriedade
técnica ou operacional, comprovada pela CODEMGE, que nao tenha sido
prontamente corrigida pelo CONCESSIONARIO.

l) Prética de infrac@es fiscais, como a apropriacdo indébita de receitas fiscais ou
de encargos previdenciarios, ou o ndo recolhimento de contribuicbes ou
tributos.

m) paralisacao total ou parcial das atividades de operacao, sem prévia e expressa
aguiescéncia da CODEMGE, salvo comprovado motivo de for¢ca maior ou caso
fortuito.

n) Inobservancia dos indices econdmico-financeiros exigidos na licitagdo, caso,
notificado para regulariza-lo, deixar o CONCESSINONARIO de recompb-lo, no
prazo de 60 (sessenta dias).

0) N&o pagamento, por 90 (noventa) dias, da OUTORGA VARIAVEL devida a
CODEMGE.

p) Ndo pagamento integral das multas cominadas neste contrato, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias contados da intimacdo da decisdo do processo
administrativo.

q) Em caso de desvirtuamento da finalidade do PARQUE DAS AGUAS ou de sua
destinacao a eventos contrarios a lei.
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r) Nos demais casos enumerados no RILC da Codemge.
19.3. O contrato poderd ser extinto amigavelmente, por acordo entre as partes.

19.4. O contrato também podera ser rescindido por iniciativa do CONCESSIONARIO,
mediante aviso por escrito a CODEMGE, com antecedéncia minima de 90 (noventa)
dias, hipétese em que sera devida a multa prevista na clausula 17.5, sem prejuizo da
apuracéao de perdas e danos.

19.5. Rescindido o contrato, a posse dos bens concedidos sera imediatamente
restituida a CODEMGE, sob pena de incidéncia de multa mensal de fruicdo
correspondente 1/15 (um quinze avos) do valor total atualizado do contrato, sem
prejuizo de outras medidas necessarias para a reintegracdo da posse.

20. CLAUSULA 20 - DO VALOR DO CONTRATO

20.1. Para efeitos de controle orcamentario, previsdo financeira, representacao legal
e eventuais penalidades, da-se ao contrato o valor de R$ 121.620.511,24 (cento e
vinte e um milhdes seiscentos e vinte mil quinhentos e onze reais e vinte e quatro
centavos).

21. CLAUSULA 21 - DA CORRECAO MONETARIA

21.1. O valor referente a OUTORGA VARIAVEL sera corrigido monetariamente, no
momento do pagamento, pelo IPCA, ou outro indice que venha a substitui-lo, a contar
da data da apuracao trimestral da receita bruta da CONCESSIONARIA.

21.2. Também serdo objeto de correcdo monetéaria os investimentos realizados pelo
CONCESSIONARIO e ainda néo indenizados pela CODEMGE nos termos da clausula
52 do contrato, apds transcorrido o periodo de 12 meses contados da data da
conclusao das obras.

21.3. A correcdo monetaria incidira, anualmente e pelo IPCA, sobre todos os valores
definidos no contrato para efeito de aplicacao das sanc¢des.

22.  CLAUSULA 21 - DA ELEICAO DE FORO

22.1. Fica eleito o foro da Comarca de Caxambu/MG, com a exclusdo de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer conflitos oriundos deste
contrato.
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23.  CLAUSULA 22 - DA PUBLICACAO

23.1. A CODEMGE providenciara a publicacédo do extrato do contrato na Imprensa
Oficial de Minas Gerais.

24. CLAUSULA 23 - DISPOSICOES GERAIS E FINAIS

24.1. A abstencéo, pelas partes, do exercicio dos direitos que Ihes sdo assegurados
neste contrato ou a tolerancia no cumprimento de qualquer obrigacdo, ndo sera
considerada novacéo, renuncia ou extingdo da obrigacéo, que podera ser exigida a
qualquer tempo, ressalvados os prazos fixados na lei ou no contrato para exigéncia
da obrigagao.

24.2. Eventual alteracdo nas condi¢Bes do presente contrato somente ocorrerd por
meio de termo aditivo assinado pelas partes.

24.3. Todos as notificacdes e avisos relacionados com o0 presente instrumento
deverdo ser feitos por escrito, por meio de carta registrada ou protocolada, com
comprovacdo de recebimento, dirigidos e entregues as partes nos enderecos
constantes no preambulo do contrato ou em qualquer outro endere¢co que uma das
partes venha a comunicar a outra, a qualquer titulo, na vigéncia deste contrato.

Belo Horizonte, XX

COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE MINAS GERAIS — CODEMGE

CONTRATADA
Representante legal da contratada

Testemunhas:
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